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§1.

Navn og hjemsted
(1.1) Foreningens navn er A/B Jungshejgard.

(1.2) Foreningens hjemsted er i Ballerup Kommune.

§2.
Formal

(2.1) Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr. nr. 7 be Malev
By, Mélev, beliggende Jungshejvej 14, 2760 Malov.

§3.

Medlemmer

(3.1) Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der beboer eller sam-
tidig med optagelsen flytter ind 1 en bolig i foreningens ejendom, og som erlegger det til enhver
tid fastsatte indskud med eventuelt tilleg.

(3.2) Ved beboelse forstds, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig og sin
husstand.

(3.3) Ved flytte ind i forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som helérsbeboelse for sig
og sin husstand.

(3.4) Hver andelshaver ma ikke benytte mere end én bolig i foreningen og er forpligtet til at be-
bo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fravasrende pa grund af sygdom, instituti-
onsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, fericophold, militertjeneste, midlertidig forflyt-
telse eller lignende.

§3A -

Kommunikation

(3A.1) Al korrespondance mellem medlemmerne og foreningen ved dennes bestyrelse og admi-
nistrator foregér med almindelig post.

(3A.2) Ved korrespondance forstés blandt andet; indkaldelser til generalforsamlinger med bilag
I henhold til vedtegterne (4rsregnskaber, budgetter, forslag, m.v.), vand-/varmeregnskaber, op-
kreevninger, pékrav af enhver art (herunder pakrav om betaling af restancer til foreningen og
inkassopdkrav) og varslinger (herunder varsling om adgang til lejligheden).
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(3A.3) Bestyrelsen kan beslutte, at alle medlemmerne skal have mulighed for at underskrive en
erklaering om e-kommunikation, hvorefler al korrespondance til det pageldende medlem, jf.
stk. 1 og 2 foregar per e-mail, samt ved filer vedhaftet e-mail eller tilknyttet e-mail i form af
link til foreningens hjemmeside eller andre hjemmesider. Det nermere indhold af erkleringen
samt eventuelle retningslinjer vedrerende digital kommunikation fastsattes af bestyrelsen.

(3A.4) Hvis et medlem har underskrevet en erklering om e-kommunikation, er medlemmet an-
svarlig for, at administrator har den til enhver tid geeldende e-mailadresse til medlemmet, og at
den pigeldende e-mailadresse kan modtage e-mail fra administrator og bestyrelsen. Hvis med-
lemmet skifier e-mailadresse, skal medlemmet straks orientere administrator herom. Korre-
spondance skal anses for fremkommet til medlemmet, nar korrespondance er afsendt til den se-
nest af medlemmet oplyste c-mailadresse. Hvis medlemmet ikke opfylder sine forpligtelser, bae-
rer medlemmet selv ansvaret for, at korrespondance ikke kommer frem til medlemmet. Admini-
strator eller foreningen kan ikke holdes ansvarlig herfor.

(3A.5) Selvom et medlem har underskrevet en erklering om e-kommunikation, jf. stk. 3, skal
korrespondance ske ved almindelig post, sifremt lovgivningen stiller krav herom, eller safremt
bestyrelsen eller administrator beslutter det.

§ 4.
Indskud
(4.1) Indskuddet udgoer folgende belab:
Bolig nr. 1-12 (1 plan) kr. 435.000 pr. andel
Bolig nr. 13-27 (2 plan) kr. 385.000 pr. andel

(4.2) Indskuddet skal indbetales kontant.

(4.3) En andelshaver kan ved indbetaling af indskud for en bolig forlange, at foreningen yder
garanti for lan til delvis finansiering at indskuddet efier reglerne i § 16.

§5.
Hezeftelse

(5.1) Andelshaverne hafter alene med deres indskud for forpligtelser vedrerende foreningen,
jfr. dog stk. 2.

(5.2) For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen
cller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved
pantebrev eller héndpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, heafter andelshaverne uvanset

stk. 1 personligt og pro rata efter deres andel i formuen, sdfremt kreditor har taget forbehold
herom.
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(5.3) En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo hefter for forpligtelsen cfter stk. 1 og

stk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtrédt i forpligtel-
sen.

§ 6.
Andel
(6.1) Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

(6.2) Andelen kan kun overdrages eller pd anden made overfores til andre i overensstemmelse
med regleme i §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de &ndringer, der folger af reglerne i andels-
boligforeningslovens § 6 b.

(6.3) Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Der
kan ikke gives transport i ct eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er
aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren
til at modtage og kvittere for afregning af ct sddant tilgodehavende. Foreningen kan krave, at
andelshaveren betaler gebyr for afgivelsc af erklaringer til brug for tinglysning af pantebreve
eller retsforfelgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan
krave, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

(6.4) For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan be-
styrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

§7.
Boligaftale
(7.1) Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette en
boligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens brug m.v. Indtil generalforsamlingen

vedtager andet, anvendes som boligafiale sedvanlig lejekontrakt med de endringer, der folger
af disse vedtegter og generalforsamlingens beslutninger.

(7.2) En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv i nogen form. Dog kan
en bolig under szrlige omstendigheder, og nar det kan ske uden gene for foreningens evrige
medlemmer, efter seerlig tilladelse fra bestyrelsen bruges til visse former for liberalt erhvery.

§ 8.

Boligafgift

(8.1) Boligafgiftens storrelse fastsattes til enhver tid bindende for alle andelshavere af general-
forsamlingen.
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(8.2) Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens sterrelse for de enkelte boliger fastsattes ef-
ter indskuddets storrelse,

§9
Vedligeholdelse

(9.1) En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra
vedligeholdelse af centralvarmeanleg og feelles forsynings- og aflabsledninger. Udskiftning af
hovedder samt vinduer og udvendige dere atholdes af foreningen, safremt disse skiftes som en
del af en starre, feelles udskifining. Andelshaver er dog selv forpligtet til at atholde udgifter til
udskifining/fejlretning af termostater samt punkterede ruder. En andelshavers vedligeholdelses-
pligt omfatter ogsé eventuclle nodvendige udskifininger af bygningsdele og tilbeher til boligen,
sasom f.eks. udskifining af gulve kokkenborde. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter
ogsa forringelse, som skyldes slid og ®lde.

(9.2.) Andelshaven er endvidere forpligtet til at vedligeholde den til boligen tilknyttede have.

(9.3) En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige vedlige-
holdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne,

(9.4) Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden, vedligeholdelse, herunder af
bygninger, felles anleeg samt felles udenomsareal. Vedligeholdelsen skal udferes i overens-
stemmelse med vedligeholdelsesplanen.

(9.5) Séfremt en andelshaver groft forsommer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen krave
nedvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en narmerc fastsat frist. Foretages den nedvendi-
ge vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og
brugsretten bringes til opher med 3 méneders varsel, jfr. § 21.

§ 10.
Forandringer

(10.1) En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer inde i boligen, med mindre
forandringen er anmeldt skriftligt til bestyrelsen senest 3 uger inden den bringes til udferelse.
Bestyrelsen kan gere indsigelse mod forandringen efter stk. 3, hvilket skal ske inden 2 uger ef-
ter anmeldelsen, og iveerkséettelse af forandringen skal da udskydes, indtil der er opnéet enighed
med bestyrelsen, cller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

(10.2) En andelshaver cr ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre, medmindre
bestyrelsen inden arbejdets iverksttelse har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan nagte at
godkende en anmodning om forandring, safremt bestyrelsen skenner, at forandringen vil vaere
uhensigtsmaessig, herunder virke edeleggende pa boligernes arkitektoniske udtryk, eller skan-
nes at ville stride mod andre andelshaveres interesser.

(10.3 Alle forandringer skal udferes héndverksmessigt forsvarligt i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.
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(10.4) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed. I tilfzlde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen eller anden tilladelse

kraeves efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen forevises for bestyrelsen, inden arbej-
det iverksettes.

§11.
Fremleje

(11.1) En andelshaver mé hverken helt eller delvist overlade brugen af boligen til andre end
medlemmer at sin, husstand, med mindre han/hun er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.

(11.2) En andelshaver er berettiget til at fremleje eller ~lane sin bolig med bestyrelsens tilladel-
se, som kan gives, nar andelshaveren er midlertidigt fraverende pa grund af sygdom instituti-
onsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, fericophold, militertjeneste, midlertidig forflyt-
telse eller lignende for en begranset periode pé normalt hejst 2 ar. Tilladelse til at fremleje i en
periode pa hojst 2 &r kan endvidere gives, nir andelshaveren har haft andelsboligen til salg i
henhold til § 13 og etterfolgende haft den til salg i min. 6 méneder gennem en ejendomsmeag-
ler. Senest ved udlob af fremlejeperioden skal andelsboligen igen forsages solgt som beskrevet
ovenfor, for der kan bevilges tilladelse til fremlcje for en ny periode pé hejst 2 &r. Bestyrelsen
skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemdlet.

(11.3) Fremleje eller -lan af enkelte varelser kan tillades af bestyrelsen pi de af den fastsatte
betingelsen.

§ 12,
Husorden

(12.1) Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsatte regler for
husorden, husdyrhold m.v.

(12.2) Bestemmelser om husdyrhold kan dog kun andres séledes, at bestdende rettigheder bibe-
holdes indtil dyrets ded.

§ 13.
Overdragelse

(13.1) Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel ef-
ter reglerne i § 13.2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i boli-
gen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Nagtes godkendelse skal en skriftlig be-

grundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem
der indstilles.

(13.2) Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstéende rekkefol ge:
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Den, der indstilles af andelshaveren, séfremt overdragelsen sker i forbindelse med byt-
ning af bolig, eller til bern, berneborn, saskende, foraldre eller bedsteforaldre eller til

en person, der har haft faelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar for
overdragelsen.

Andre andelshavere, der er indlegnet pd en venteliste hos bestyrelsen, séledes at den,
der forst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten i
henhold til forste punktum er dog betinget af] at den fortrinsberettigede andelshavers
bolig frigeres, siledes at indstillingsretten vedrarende den siledes ledigblevne bolig
overlades il den fraflyttende andelshaver, hvorefter overdragelse sker i henhold til §
13.2, litra A-D.

Andre personer, der er indstillet af en andelshaver. Det skal ved brev eller opslag med
mindst 14 dages varsel bekendlgeres, at andelshaverne kan indstille en kandidat til en
ledigbleven bolig. Bekendtgerelsen skal angive hvilken bolig, der erfvil blive ledig samt
overdragelsessummen for boligen. Hver andelshaver kan indstille én kandidat til boli-

gen, og der trazkkes lod mellem de rettidigt indstillede kandidater, det kan godkendes af
bestyrelsen, jfr. § 13.1.

Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

§ 14.

Pris

(14.1) Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
cventuelle aftaler efter § 14.3. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hejst et belab
opgjort efter nedenstaende retningslinier:

A)

B)

9]

D)

Veardien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med eventuel prisudvik-
ling, som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil neste arlige gene-
ralforsamling. Andclenes pris og eventuelle prisudvikling fastsettes under iagttagelse af
reglerne i andelsboligforeningsloven og i @vrigt under hensyn til veerdien af foreningens
gjendom og andre aktiver, samt storrelsen af foreningens geld, Generalforsamlingens
prisfastsztielse er bindende, selvom der lovligt kunne have veret fastsat en hojere pris.

Verdien al forbedringer, jr, § 10, ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventu-
el veerdiforringelse pa grund af alder og slitage. Séfremt andelshaveren under byggeriets
opferelse og inden overtagelsesdagen efter aftale har betalt serskilt forhejet vederlag
for installationer, sésom kekken, skabe og fliser, opgores og afskrives det sarskilt betal-
te vederlag som ovenfor anfort.

Verdien af inventar, der er serskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsettes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usmdvanlig god eller mangelfuld beregnes
pristilleg respektive prisnedslag under hensyn hertil.
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(14.2) Veediansettelse og fradrag efter stk. 1 litra B - D fastsattes efter en konkret vurdering
med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de verdiforringelseskurve, der cr fastlagt af An-
delsboligforeningemes Fellesrepraesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget ar-
bejde ansattes til den svendelon, excl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke
arbejde ville have kostet. Safremt boligen er udstyret med hérde hvidevarer eller hushold-
ningsmaskiner, der tilhorer andelsboligforeningen, men skal vedligeholdes og fornyes af an-
delshaveren, beregnes tilleg respektive nedslag efier litra D under hensyntagen til maskinernes
alder og forventede normal levetid.

(14.3) Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lasore eller indgas
anden retshandel, skal vederlaget s®ttes til veerdien i fri handel. Erhverver skal indtil overtagel-
sesdagen frit kunne afvise eller fortryde leserekabet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godken-
de vederlaget og de ovrige aftalte vilkar.

(14.4) Fastszttelsen af prisen for forbedringer, inventar og lesere sker pa grundlag af en opge-
relse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver. I forbindelse med overdragelse af andelsboli-
gen, skal der inden vurderingen af andelen vere foretaget et godkendt EL- og VVS-tjek af en
autoriseret EL-installator og blikkenslager. Omkostninger hertil pahviler sazlger.

(14.5) Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om fast-
seettelse al pris far forbedringer, inventar og losere eller eventuelt pristilleg eller -nedslag for
vedligeholdelsesstand, fastsattes prisen af en voldgiftsmand, der skal vare seerlig sagkyndig
med hensyn til de spergsmal, voldgiften angar, og som udpeges al Andelsboligforeningernes
Fallesrepreesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigligelse og udarbejde en
vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurde-
ring er endelig og bindende for alle parterne. Voldgifismanden fastsatter selv sit honorar og
treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parter-
ne eller eventuelt palegges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem al par-
terne der har faet medhold ved voldgifien.

§ 15.
Fremgangsmide

(15.1) Mellem overdrager og crhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal erhverver have ud-
leveret et eksemplar al andelsboligforeningens vedtagter, seneste arsregnskab og budget samt
en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelen, for-
bedringer, inventar og lasere samt eventuelt pristillaeg eller -nedslag for vedligeholdelsesstand.
Erhverver skal endvidere inden aftalens indgaelse skrifiligt gores bekendt med andelsboligfor-
eningslovens bestemmelse om prisfastsetielse og om straf.

(15.2) Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at over-

dragelsen skal oprettes pd en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/cller erhver-
ver opkreve et gebyr,
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(15.3) Overdragelsessummen skal senest to uger for overtagelsesdagen indbetales kontant til
foreningers, som efter fradrag af sine tilgodehavender udbetaler resten til den fraflyttende an-
delshaver. Ved afregning er foreningen berettiget til at anvende provenuet til indfrielse af et
eventuelt garanteret 14n, saledes at garantien kan frigives.

(15.4) Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilba-
geholde et beleb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og cfterbetaling af var-
meudgifter o. lign. Safremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere berettiget
til at tilbageholde et skensmeassigt belab til deekning al erhververens eventuelle krav i anled-
ning at mangler konstateret ved overtagelsen.

(15.5) Snarest muligt efter erhververens overtagelse at boligen skal denne med bestyrelsen gen-
nemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller
ved forbedringer, inventar og lesere, der er overtaget i forbindelse med boligen. Safremt er-
hververen forlanger prisnedslag for sidanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet sken-
nes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende beleb ved afregningen til overdrageren, séiledes at belo-
bet forst udbetales, nér det ved dom eller forlig mellem parterne er fastsléet, hvem det titkom-
mer.

(15.6) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som nevnt i stk. 3-5, skal afregnes senest
3 uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belebet er modtaget fra erhververen.

§ 16.
Garanti for lan

(16.1) Erhververen af en bolig kan forlange, at foreningen over for et pengeinstitut giver garanti
for lan til delvis finansiering af overdragelsessummen.

(16.2) Garantien kan gives for annuitetslan pa hajst 15 ar til delvis finansiering af det belgb, der
betales for andelen i foreningens formue (§ 14.1 A) med fradrag for mangelfuld vedligeholdelse

(§ 14.1 D), séledes at linet hojst udger 60% af den del af nzvnte beleb, der overstiger kr,
40.000,00.

(16.3) Lanets forrentning ma ikke overstige pengeinstituttets seedvanlige rente pa boliglan.

(16.4) Safremt lin optages for et storre belab, end der efter stk. 2 kan garanteres for, skal garan-
tien forstds som begranset til en sé stor del af den til enhver tid verende restgeld inkl. renter
m.v., som svarer til det oprindelige garantibelebs andel af lanets oprindelige hovedstol. Indbeta-
ling til pengeinstituttet al beleb, der hidrerer fra salg af boligen, sker til nedbringelse af den ga-
ranterede del af restgzlden, selvom indbetaling ikke sker direkte fra foreningen.

(16.5) 1 tilfzelde af, at lantager ikke betaler renter og aldrag rettidigt, skal langiver underrette
foreningen skriftligt om restancen, Bestyrelsen skal i s fald sende skriftligt pakrav til lantager
om berigtigelse af restancen inden en angiven frist pA mindst 4 dage. Sfremt restancen berigti-
ges inden fristens udleb, skal langiver vere forpligtet til at lade l&net blive stdende som oprin-
deligt aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens udleb, kan bestyrelsen ekskludere
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lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til opher i overensstemmelse med reglerne i §
21 om cksklusion.

(16.6) Langiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nir overdragelses-
summen for salg af boligen cr indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig underret-
ning om restancen er givet. Garantien kan kun gores galdende for det beleb, som restgazlden ef-
ter laneaftalen skulle udgere, da underretning om restancen blev givet med tilleeg af 6 foregéen-
de manedsydelser og med tilleg af rente af de nzvnte belab.

(16.7) Garanti kan kun gyldigt gives ved anvendelse af en af foreningen godkendt garantierkle-
ring.

§17.
Ubenyttede boliger
(17.1) Har en andelshaver ikke inden 3 méneder cfter at veere fraflyttet sin bolig indstillet en,
anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer be-
styrelsen i overensstemmelse med § 22, hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkar
overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfort i § 15,
§ 18.
Daodsfald

(18.1) 1 tilfelde af en andelshavers ded skal den pégeldendes eventuelle ®gtefelle vare beret-
tiget til at fortseette medlemskab og beboelse af baligen.

(18.2) Hvis der ikke efterlades agtefaxlle, eller denne ikke ensker at benytte sin ret, kan andel
og bolig overtages af nedennzxvnte, idet der gives fortrinsret i den navnte reekkefalge:

A) Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft feelles husstand med den afdede mindst 3
maéneder.

B) Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft fielles husstand med den afdede i
mindst 3 maneder.

C) Afdedes barn, bernebern, foreldre eller bedstefora:ldre.
Erhververen skal ogsa i disse tilfaclde godkendes al bestyrelsen.

(18.3) Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til en af de efter forudgiende stykker beret-
tigede personer finder §§ 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlazg til en af de efter forud-
gaende stykker berettigede personer finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra §
15 stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfielde indtrzder i afdedes
forpligtelser over for foreningen eg eventuelt langivende pengeinstitut.

Doxumnentet har esignatur Aflale-1D: 5caccB02ZNRn11432033



Side 11 af 17

(18.4) Boligen skal overtages efter disse regler cller fraflyttes senest den 1. 1 den méned, der
indtreeder naestefier 3-maneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forin-
den, bestemmer bestyrelsen i overensstemmelse med § 22, hvem der skal overtage andel og bo-

lig og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne belab afregnes til boet
efter reglerne i § 15.

§ 19,
Samlivsophxvelse

(19.1) Ved ophevelse af samliv mellem @gtefzller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortsaette medlemskab
og beboelse af boligen.

(19.2) Reglen i stk. | finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold 1 evrigt,
safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft felles husstand
med andclshaveren i mindst det seneste ar for samlivsophavelsen.

(19.3) Ved mgtefeelles fortszttelse af medlemsskab og beboelse af boligen skal begge @gtefel-
ler vaere forpligtet til at lade fortszttende agtefalle overtage andel gennem skifte eller overdra-
gelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19, stk. 2 finder
§§ 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved fortsettende wgtefelles overtagelse gennem agtefelle-
skifte finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-6 om indbetaling og
afregning, idet fortsettende egtefelle i disse tilfeelde indtrazder 1 tidligere andelshavers forplig-
telser over for foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut

§ 20.
Opsigelse

(20.1) En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen,
men kan alene udirede efter reglerne 1 §§ 13-19 om overforsel af andelen.

§ 21.
Eksklusion

(21.1) 1 falgende tilfelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes
til opher af bestyrelsen:

A) Séfremt en andelshaver trods pikrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligaf-
gift eller andre skyldige belab af enhver art,

B) Safremt en andelshaver trods pikrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for 1an i
pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jfr. § 16 stk. 3.

C) Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke
foretager den nedvendige vedligeholdelse inden udlobet af en fastsat frist, jfr. § 9.
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D) Séfremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade cller ulempe for foreningens virk-
somhed eller andre andelshavere.

E) Séfremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en storre

pris end godkendt af bestyrelsen. Safremt en andelshaver gor sig skyldig i forhold, sva-

rende til de, der cfter lejelovens bestemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve lejema-
let.

(21.2) Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen i overensstemmelse med § 22, hvem der skal
overtage andel og bolig og de vilkér, som overtagelsen skal ske pa.

§ 22,
Ledige boliger

(22.1) 1 tilfaelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, hvor den tidligere andelshaver har
mistet sin indstillingsret efter § 17, § 18 eller § 21, cller har overgivet sin indstillingsret til be-
styrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny andelshaver ga frem efter regleme i § 13.2 B og
C. Safremt ingen kandidater indstilles, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen.

§23.

Generalforsamling

(23.1) Foreningens hejeste myndighed er generalforsamlingen.

(23.2) Den ordinzere generalforsamling atholdes hvert &r inden 4 méneder efter regnskabsérets
udleb med falgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.
2) Bestyrelsens beretning.

3) Foreleggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af ars-
regnskabet,

4) Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
andring af boligafgifien.

S) Forslag.
6) Valg.

7) Eventuelt.

(23.3) Ekstraordinar generalforsamling afholdes, ndr en generalforsamling eller flertal af besty-
relsens medlemmer eller 1/4 af andelshaverne eller administrator forlanger det med angivelse af
dagsorden. Ekstraordiner generalforsamling kan ogsa indkaldes pa foranledning af et ferre an-
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tal andelshavere eller en enkelt andelshaver, men i sa fald skal omkostninger hertil atholdes af
disse andelshavere selv.

§ 24.
Indkaldelse m.v.

(24.1) Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinar
generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsor-
den for generalforsamlingen. Datoen for atholdelse af ordiner generalforsamling og om muligt
ekstraordinzr generalforsamling skal bekendtgares ved brev eller opslag senest 4 uger for.

(24.2) Forslag, som enskes behandlet p& generalforsamlingen, skal vare formanden i hasnde se-
nest 8 dage [or generalforsamlingen.

(24.3) Lt forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er navnt i ind-
kaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage for generalfor-
samlingen ¢r gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

(24.4) Adgang til at deltage i og tage ordet pa gencralforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes @®gtefeelle/samlever eller et myndigt husstandsmedlem, De(n)
adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver. Administrator og

revisor, samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage
ordet pa generalforsamlingen.

(24.5) Hver andel giver i stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin ®glefelle/sam-
lever eller et myndigt husstandsmedlem eller til cn anden andelshaver. En andelshaver kan dog
kun afgive 1 stemme i henhold til fuldmagt.

§ 25,
Flertal

(25.1) Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig

om beslutninger som navnt i stk. 2 - 4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige stemmer
viEere reprasenteret.

(25.2) Forslag om vedtzgtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold
mellem boligafgifien, eller om ivaerksettelse af forbedringsarbejder eller istandsattclsesarbej-
der, hvis finansiering kraever forhojelse af boligafgiften med mere end 25%, eller om henleg-
gelse til sddanne arbejder med et belob, der overstiger 25% af den hidtidige boligafgift, kan kun
vedtages pd en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er reprasente-
ret, og med et flertal pa mindst 2/3 af ja og nej stemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige
stemmer reprasenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa mindst 2/3 af ja og nej
stemmer for forslaget, indkaldes til en ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget ende-

ligt vedtages med et flertal pa mindst 2/3 ja og nej stemmer, uanset hvor mange stemmer der er
reprasenterct.
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(25.3) £Endring af vedtaegternes § 5 krazver dog samtykke fra de kreditorer, overfor hvem an-
delshaverne hatter personligt.

(25.4) Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning, kan kun vedtages med
et flertal, pd mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 3/4 af samtlige mulige
stemmer reprasenteret pa generalforsamlingen, men opnés et flertal pa 3/4 af de reprasenterede
stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget
endeligt vedtages med et flertal pA mindst 3/4 af de representerede stemmer, nansct hvor man-
ge stemmer der er reprasenteret.
§ 26.
Dirigent m.v.

(26.1) Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent.
(26.2) Sckreteren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af di-

rigenten og hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information om det pa generalfor-

samlingen passerede skal tilstilles andelshaverne senest én maned efter generalforsamlingens
afholdelse,

§27.
Bestyrelse

(27.1) Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varctage den daglige ledelse af forenin-
gen og udfore generalforsamlingens beslutninger.

§ 28.
Bestyrelsesmedlemmer

(28.1) Bestyrelsen bestér af en formand og 2-4 svrige bestyrelsesmedlemmer efter generalfor-
samlingens bestemmelse.

(28.2) Formanden valges af generalforsamlingen for to ar ad gangen.

(28.3) De ovrige bestyrelsesmedlemmer vealges af generalforsamlingen for to ar ad gangen,
siledes at halvdelen af bestyrelsen afgér ved hver ordinzr generalforsamling,

(28.4) Generalforsamlingen velger desuden for et &r ad gangen 1 eller 2 bestyrelsessuppleanter
med angivelse af deres rakkefolge.

(28.5) Som bestyrelsesmedlemmer eller -suppleanter kan valges andelshavere, disse agtefzller
samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller -suppleant kan kun vaelges
¢n person fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.
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(28.6) Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nastformand og en sekreter.

(28.7) Safremt et bestyrelsesmedlem. fratreeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i besty-
relsen for tiden indtil nzste ordinare generalforsamling. Ved formandens (ratraeden fungerer
naestformanden i formandens sted indtil neste ordinere generalforsamling. Safremt antallet af

bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til
nyvalg af bestyrelse for tiden indtil neste ordinare generalforsamling.

§ 29,
Meder
(29.1) Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en per-

son, som han er beslaegtet eller besvogret med cller har lignende tilknytning til, kan have serin-
teresser i sagens afgerelse.

(29.2) Sekretzren skriver protokollat for bestyrelsesmeder. Protokollatet underskrives af hele
bestyrelsen.

(29.3) T ovrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
§ 30.
Tegningsret
(30.1) Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.
§ 31.
Administration
(31.1) Generalforsamlingen kan valge en administrator til at foresta ejendommens almindelige

og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsa:tte administrator. Bestyrel-
sen treeffer naermere aftale om hans opgaver og befajelser.

(31.2) Séfremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen
ejendommens administration, og reglerne i stk. 3 og 4 finder da anvendelse.

(31.3) Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens midler
indsattes pa sarskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken konto der kun skal kunne foretages
hevning ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger til forenin-
gen vere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med overdragelse af andele eller andet,

skal ske direkte til en sadan konto, ligesom ogsa modtagne checks og postanvisninger skal ind-
settes direkte p& en sadan konto.

(31.4) Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfaring, opkravning af boligafgift, vareta-
gelse af lenningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger, til et pengeinstitut eller
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ct statsautoriseret eller registreret revisionsfirma. 1 det omfang en sidan overladelse ikke er
sket, skal bestyrelsen af sin midte veelge en regnskabsforer, der er ansvarlig for bogholderi, op-
havninger, lenningsregnskaber og periodiske udbetalinger.

(31.5) Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes ekonomiske ansvar over for foreningen,
andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen sadvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring.
Forsikringssummens sterrelse skal oplyses i en note til &rsregnskabet.

§ 32.
Regnskab

(32.1) Foreningens drsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af eventuel administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er kalenderaret, dog
lober forste regnskabsar fra stiftelsen til 31. december 2004.

32.2) 1 forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den
pris og eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for ti-
den indtil naeste érlige generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anferes som en note til regnskabet.
(32.3) Som note til regnskabet oplyses summen at de garantier, der er givet efter § 16.

§ 33.

Revision

(33.1) Generalforsamlingen velger en statsautoriscret eller registreret revisor til at revidere ars-
regnskabet. Revisor skal fare revisionsprotokol.

(33.2) Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget ud-
sendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinzre generalforsamling.

§ 34.
Oplosning
(34.1) Oplesning ved likvidation forestas at to likvidatorer, der valges af generalforsamlingen.

(34.2) Efter realisation at foreningens aktiver og betaling at gelden, deles den resterende for-
mue mellem de til den tid veerende andelshavere i forhold til deres andels storrelse.

Saledes vedtaget pd foreningens stiftende generalforsamling den 18. november 2003,
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/ndret pa foreningens ordinare generalforsamling den 4. april 2011 og 24. april 2012. &£n-
dring af § 6, § 9, § 14 og § 23 vedtaget pa ordiner generalforsamling d. 17, april 2013, Vedta-
get pd ordingr generalforsamling den 19. april 2016 (§3A)

I bestyrelsen:
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